Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hupperath, Teilgebiet "Auf Scharlatz”

Rechtsplan

Teil A: Planzeichnung

649 m?

Schartatz

Wl

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 1
Art der baulichen Anzahl der 4
Nutzung Vollgeschosse Flur 13 7
Grundflachenzahl
Bauweise Zulsssige =
Gebaudetypen
A1.2
NUTZUNGSSCHABLONE 500 ; 3 . : . S o
2, ° © . - ‘9
WA /] . . : : T ———— A1.2 7
A1 : i nitts flr by tsetzung
= . 3,0 : t= N
GRZ 0,4 S I. Bauabschnitt I 30 I | ———
o AN 5| S BN -
. : 8| | = A2 < -
—— —— e e e——  — N N O
g.f —_—— e } | I s/ I1I. Bauabschnitt -
—.__.—_'_—._ o ﬂ:‘
N S— e e o o o l\$ ~ = L] —O. 2 of
: 3 = S
. N (=3
= 3 In Scharlalfz—————+— = :
i ——— = =N = i [A11
] 30 - ‘ ——— i . | _© — T :
ST RS T e U o ~ Rt
. —— |, .
; ® | s —N % o
S
o QCC} | 'oo g 3’0
6\ r —— e T l ___________ T - O ,
10 —_— — —— e y of
o L____Ji g f——— - Q
16,0 — e e * e e— . — e S(_) I 8,0 o
X —— e Oy — A I. A 2 , g
= L. . 60 170 2
2 S , 5,0 ,
f\ Wirtschaftswe . |
Ca) 2 o = — o ol
\f \ w _ ,'_ m‘,\ :
2 i 2 Wirtschaftsweg =
< | 79
14 [ 21 2
o— |
| 25
L 19 31 =
2 S—
2 7% T .
B 78 [ 1 - L]
L]
2 ‘l_
= 2 Z :
6 7 8 2 Z 2 30
39 2 20 Yo
76 é 109
N - Planausschnitt fir bedingte Festsetzung geméar § 9 Abs. 2 BauGB
2 2 2
75
= 27
2 < ,
21 2 £
35 23 29
23 Q
F. 2 2 —
eldstrafie 7 — i .
QU
f«r— 2 Q
L 1 —= % NS
| .
" , 2 . 2k <C
. 13 14
Mafstab 1:5060 7 T 5 [\, ¢ ©GeoBasis-DEILVermGeoRP2002-10-15
Stadtebauliches K t (ohne N harakt
7
Z
i
Flur 13
o S LN E Y :
L B B WA O T B R : A .
R ING Al 35S s & ‘f,’{} FL A o 5% SR FE
r—f; .%:‘5::'_\. - ;_ ,{;?ﬁl\;{;}:‘é R, «:\\‘ 3 200N 8 \':{*;\31’ )t,,-‘ (}( )i"’ /,’:\
ot .
:' pE A
] . S 7
¥, X A e

644 m? e

2 |———
Vi % | j] -
! |
Jf L
2
z Vi 2
6 —5 8 2 Z 2 30
39 2 20 - ,
16 £ 109
= 7%
[
N
2
7 2 2
Z : 7 -
10
! 2 Q
27 2 2
*l— _l; 3 73 79
- 37 .
o~ 110
» = 1 S = 7
2 ~
2 —
T/ RO T Feldstrafie 77 —— ” S
Q
12 ﬁ %
S
i g iy ” . =
- ” << 110/1
22 111
. 13 13 14
Maldstab 1:500 76 - # 7 =a 5 [/ M\ ©GeoBasis-DEILVermGeoRP2002-10-15

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf}

zB. II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
o] Offene Bauweise

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

/A

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserabflusses

(§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

L]

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

z.B.

Sonstige Planzeichen

:::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

[

Umgrenzung der Flachen fur die Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Kompensationsmalinahmen gemal} textlichen Festsetzungen

Anpflanzen von Einzelbaumen (landespflegerische Mallnahmen
A4 gemal} textlicher Festsetzungen)

Geplante Grundstlcksgrenzen

Abgrenzung von Bauabschnitten ( Bauabschnitt I + II)

Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

B)

3.1

3.2

3.3

C)

D)

E)

F)

G)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S.
954) und der BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA

Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(Siehe Nutzungsschablonen)

Grundflachenzahl / Zuldssige Grundfldche
(§§ 17, 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablonen)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 2i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die aus der festgesetzten GRZ (siehe Planzeichnung) resultierende zulassige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht Gberschritten werden, auch nicht durch Nebenanlagen, Stellplatze
i.S.v.§ 14 BauNVO und Garageni. S. v. § 12 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkte fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohe ist die Oberkante der erschlieRenden
StralRenverkehrsflache (PlanstralRe) im Endausbauzustand, gemessen auf der Grenzlinie
zwischen StraRe und Grundstiick in Wandmitte der straRenseitigen Gebaudefassade.

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen Wand
mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Pultdachern ist der oberer Messpunkt fur die Traufhéhe an
der tiefer liegenden Seite des Pultes der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und Auf3enkante
AuBenwand.

Oberer Messpunkt fur die Firsthéhe ist die absolute Héhe bezogen auf den Scheitel des
Gebaudes. Bei Pultdachern ist der oberer Messpunkt an der héher liegenden Seite des Pultes
der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AuRenkante AuRenwand.

Oberer Messpunkt bei Flachdachern ist der héchste Punkt der Attika.

First- und Traufhéhe / Oberkante

Dachform Max. Traufhohe in m Max. Firsthohe in m
Satteldach 55 9,5
Walmdach 55 9,5
Kriippelwalmdach 5,5 9,5
versetztes Satteldach 55 9,5
Zeltdach 6,5 9,0
Pultdach 5,5 7.5
(am unteren Pult) (am oberer Pult)

Flachdach 6,0 -

Hoéhenlage Erdgeschoss (EG FFB)

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 1,00 m Uber bzw. unter der
Héhe der Oberkante der das Grundstick erschlieBenden Verkehrsflaiche (Hauptzufahrt),
gemessen in der Mitte der dieser Verkehrsflaiche zugewandten Fassade an der Grenzlinie
zwischen Baugrundstiick und Strafe im Endausbauzustand, liegen.

Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand
zulgssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemall § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die festgesetzten
Baugrenzen ausnahmsweise Uberschreiten und zwar um ein Maf} von maximal 1,50 m.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemafl § 12 BauNVO sind
auch auBerhalb der GUberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Zwischen den Vorderseiten von Garagen (Zufahrtsseite) als auch halboffenen und offenen
Garagen, wie Carports, welche nicht in das Hauptgebdude integriert sind, und den
Grundstlicksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 5,0 m
einzuhalten. Bei Eckgrundstlicken ist mit der Garagen- bzw. Carportseitenwand ein Abstand von
mindestens 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéaude sind maximal zwei Dauerwohnungen zulassig.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfligige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen
wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Entwasserungsmulden etc. sind durch den
Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Ruckstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und
der Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in
angrenzende Grundstiicke hineinragen kdnnen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung der
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
wird hingewiesen.

H)

J)

K)

L)

M)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
i.v.m.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Befestigungen / Belage

Wirtschaftswege, Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellpldtze und Terrassen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es kénnen z. B. verwendet werden: offenfugiges
Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch,
Sand/Kies, o. a.

AusgleichsmaRnahme A 1.1

Auf den im B-Plan mit A 1.1 gekennzeichneten &ffentlichen Grinflachen sind folgende
Mafnahmen umzusetzen:

o0 Auf den ausgewiesenen Grinstreifen ist mittig eine geschlossene 2-3 reihige Hecke aus
Baumen (max. 10 %) und Strduchern im 1 x 1 m Verband (mind. 5 Arten je 10 Ifm)
anzupflanzen.

o0 Die Geholze sind einer mind. 5 jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und nachfolgend
auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

o Die restlichen Randbereiche sind ohne Einsaat oder Bepflanzung als Sdume der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

o Die Einbeziehung der Flache A 1.1 in private Aufenthaltsbereiche oder private Griinanlagen
ist unzulassig.

AusgleichsmaRnahme A 1.2

Auf den im B-Plan mit A 1.2 gekennzeichneten 6&ffentlichen Grinflichen sind folgende
MaRnahmen umzusetzen:

o0 Das Reisig aus der Rodung der Hecke im sidlichen Planungsgebiet oder sonstiger,
gleichartiger Rodungsmafnahmen wird mittig auf dem 10 m breiten, nérdlichen Streifen zu
einem max. 3 m breiten und 1,5 m hohen Reisighaufen (Benjeshecken) aufgeschichtet. Es
sind ca. 15 einzelne, jeweils max. 10 m lange Segmente zusammenzustellen, die
abwechselnd zwischen 5 und 10 m auseinander liegen sollen.

O In die Freiflachen zwischen den einzelnen Segmenten sind auf die gesamte Lange verteilt 5
astlose Baumstamme von Eiche und Birke mit einer Gesamthdhe von 3,5 m stehend in den
Boden (ca. 1 m tief) einzulassen. Diese Bereiche sind der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen.

o Angrenzend an die Reisighaufen sind jeweils rechts und links 2 m breite Streifen mit Baumen
und Strauchern im 1 x 1 m Verband (mind. 5 Arten je 10 Ifm) zu bepflanzen. Die Gehdlze
sind einer mind. 5 jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und nachfolgend auf Dauer in
gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

o Die restlichen 1,5 breiten Randbereiche sind ohne Einsaat oder Bepflanzung als Sadume der
naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

o Die Einbeziehung der Flache A 1.2 in private Aufenthaltsbereiche oder private Griinanlagen
ist unzulassig.

AusgleichsmaRnahme A 2

Auf den im B-Plan mit A 2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen sind folgende MaRnahmen
umzusetzen:

o Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstrduchern je angefangene 100 m2 Flache
als lockere Gruppen. Die Gehdlze sind einer mind. 5 jahrigen Entwicklungspflege zu
unterziehen und nachfolgend auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
erhalten.

o Die Einbeziehung der Flache A 2 in private Aufenthaltsbereiche oder private Grinanlagen ist
unzulgssig.

Ausgleichsmaflnahme A 3 — Umwandlung Nadelforst in naturnahen Laubwald (Gem. Hupperath,
Flur 2, Flurstlick 45 teilw. — Eigentum Ortsgemeinde)

Auf einer Teilflache des o.g. Flurstiicks sind folgende Manahmen umzusetzen:

o Ernten der ca. 20 jahrigen Fichtenaufforstung

o Entwicklung extensiv genutzter Randstreifen als gehdlzfreier AuRensaum bzw. gehdlzfreier
Streifen zwischen Waldflachen als gehdlzfreier Innensaum durch mind. einmaliges Mahen/
Mulchen pro Jahr

o Entwicklung eines naturnahen Gebuschstreifens durch natiirlichen Entwicklung

O Initialaufforstung von standortgerechtem Laubwald durch Klumpenpflanzung mit
dazwischenliegenden Sukzessionsflachen.

Die fur die Durchfihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehene Flache ist dauerhaft fur
diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit (zugunsten des Landkreis Bernkastel-Wittlich, untere Naturschutzbehérde) oder
Baulasteintragung. Die Mafnahmendurchfihrung selbst ist in einem Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Ortsgemeinde als Planungstragerin und dem Landkreis, untere Naturschutzbehorde,
zu vereinbaren. Die Erfullung beider Voraussetzungen ist vor Rechtskraft der Satzung
nachzuweisen.

AusgleichsmalRnahmen A 4

Auf den im B-Plan markierten Standorten (Verschiebung bis +/- 2 m mdglich) sind hochstdmmige
Laubbdume 2. Ord. anzupflanzen, einer mind. 5 jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und
nachfolgend auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder
Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher
Ersatz anzupflanzen.

AusgleichsmalRnahmen A 5

Auf den Baugrundstlicken sudlich der ErschlieBungsstrale beider Bauabschnitte ist jeweils ein
hochstammiger Obstbaum oder Laubbaume 2. Ord. pro Grundstiick anzupflanzen, einer mind. 5
jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen und nachfolgend auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar
folgenden Vegetationsperiode einfacher, artgleicher Ersatz anzupflanzen.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzfachlicher AusgleichsmaBnahmen
(§ 9(1a) Satz 2 und § 135 BauGB)

Die festgesetzten offentlichen und privaten MaRnahmen sind, jeweils entsprechend ihrer Lage
und Anordnung gem. B-Plan, umzusetzen:

Nummer d. | Zeitpunkt

MaRnahme

A1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der der jeweiligen

A1.2 ErschlieBungsstralle

A2 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Erschlieungsstralie
im ersten Bauabschnitt

A3 in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstralle im
ersten Bauabschnitt

A4 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Griinflachen

A5 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes
auf dem betroffenen Baugrundstick

Die festgesetzten MaBnahmen sind zugeordnet

Nummer d. | Zuordnung

MaRnahme

A11/A1.2]/

A2/A3/ zu 74 % den Baugrundstiicken und zu 26 % der ErschlieBungsstralle
A4

A5 zu 100 % den jeweils zugehdrigen Baugrundstiicken

Die rechtliche Sicherung der MaRnahme und der Flache muss durch Grundbucheintrag erfolgen.
Der Nachweis der Sicherstellung muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes gefuhrt werden.

Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstidnde
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bis zur Realisierung der Durchgangigkeit der PlanstralRe mit ErschlieBung des zweiten
Bauabschnitts ist entsprechend der Darstellung im Planausschnitt fir bedingte Festsetzungen
(siehe Planzeichnung) die Herstellung einer Wendeanlage auf den dargestellten Verkehrsflachen
zulassig.

Entscheidend fur die Aufhebung der Festsetzung im Sinne der Durchgédngigkeit der PlanstralRe
ist die gesicherte Befahrbarkeit/Nutzbarkeit der Verkehrsverbindung durch den o&ffentlichen
Verkehr - auch im Vorstufenausbau - der die Wendemadglichkeit obsolet macht.

Mit ErschlieBung des zweiten Bauabschnitts und der Durchgangigkeit der PlanstralRe im Sinne
Ziffer 1 erlischt die Zulassigkeit der im Planausschnitt fir bedingte Festsetzungen dargestellten
Festsetzungen (siehe Planzeichnung). Die nicht langer als Verkehrsanlage festgesetzten
Bereiche sind entsprechend der Planzeichnung zuriickzubauen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6
LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert
durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) i. V. m. § 9 Abs.
4 BauGB

Dachgestaltung

Dacher sind ausschlielich als Sattel-, Walm-, Krippelwalm, Zelt-, Pult-, Flach- und versetztes
Satteldach (bei versetzten Sattelddchern mit einem HohenversatzmaR von maximal 1,20 Meter)
zulassig.

Die zulassige Dachneigung betragt

o fur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und versetzte Satteldacher mindestens 30° und hochstens
45°,

o flur Zelt- und Pultdacher mindestens 10° und héchstens 25°,

o fir Flachdacher maximal 5°.

Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig.

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel etc.) dirfen mit Ausnahme von Aufbauten
technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die Hohe der Hauptffirstlinie nicht Gberragen.

Dachaufbauten (z. B. Gauben etc.) sind nur zuldssig, soweit deren jeweilige Breite im Einzelnen
maximal 2,50 m betrdgt und sie mindestens 2,00 m zueinander und von den Giebelseiten
entfernt stehen.

Bei Gebauden mit Zeltdach oder Pultdachern aller Art sind Dachiiberstéande lediglich bis maximal
0,40 m zulassig.

Gestaltung der Freiflichen/Grundstiickseinfriedungen

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind lGberwiegend einheimische Laubgehdlze gemaf
der Pflanzempfehlungen unter Teil C, Nr. 2 zu verwenden.

Nadelgehdlzhecken zur Grundstickseinfriedung sind nicht zulassig.

Bauliche Einfriedungen an der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur bis zu einer maximalen Héhe
von 0,70 m zulassig.

Anzahl der Stellplatze
Pro Wohnung sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. An

Stelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze (Carports)
nachgewiesen werden.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.1S.2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (ber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung  PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV, zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.08.2014
(GVBI. S. 181).

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
(- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Art. 4
Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154).

7. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-

naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt in An-
lagen 1und2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom 22.06.2010
(GVBI. S. 106).

8. Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-

gungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943).

9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt ge-

andert durch Art. 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I, S. 3154).

Der Gemeinderat Hupperath hat am 29.11.2012
gem. §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde
am 25.10.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs.1 BauGB im
Rahmen einer Einwohnerversammlung am 06.11.2013

frihzeitig Uber die Planung 6ffentlich unterrichtet.

Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung (Stand der Planunter-
lage: Mai 2014).

Es wurde Gelegenheit zur Erorterung gegeben.
Datum und Ort der Einwohnerversammlung wurden
am 25.10.2013 ortsublich bekanntgemacht.

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon
Der Ortsbirgermeister

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon
Der Ortsblirgermeister

Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

von der Planung berihrt werden kann, wurden gem.
§ 4 Abs.1 BauGB fruhzeitig beteiligt.

lhnen wurde mit Schreiben vom 21.10.2013 Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis 22.11.2013 gegeben.

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon
Der Ortsblirgermeister

Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellung-
nahmen der Behorden / Trager offentlicher Belange
sowie die vorgebrachten Anregungen aus der
Offentlichkeit in seiner Sitzung am 18.02.2014 gepriift,
die erforderliche Abwagung durchgefihrt und das
Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon
Der Ortsbirgermeister

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 26.05.2014 bis 27.06.2014
zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 16.05.2014
mit dem Hinweis ortsublich bekanntgemacht, dafR® An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen. Die in Betracht kommenden Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung beruhrt werden,
offentliche Auslegung unterrichtet. lhnen wurde
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

wurden Uber die

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon

Der Ortsblirgermeister

Der Gemeinderat hat die im Zuge der offent-
lichen Auslegung eingereichten erneuten Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager offent-

licher Belange sowie die vorgebrachten Anregungen

der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 18.09.2014
gepriuft, die erforderliche Abwagung durchgefihrt
und das Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde

mitgeteilt.

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon

Der Gemeinderat Hupperath hat am 18.09.2014
den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung

aus

BESCHLOSSEN

Die Begriindung wurde gebilligt.

Die ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsblirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Hupperath, den 24.10.2014, gez. Patrick Simon

AUSFERTIGUNG

vom 18.09.2014

jedermann eingesehen werden kann.

IN KRAFT

Hupperath, den 03.11.2014, gez. Patrick Simon

Der Ortsblirgermeister Der Ortsbirgermeister

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan
ist am 31.10.2014 gem. §10
Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan von

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB auf mogliche Ent-
schadigungsanspriiche und deren Erldschen nach
8§44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.
Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung
ist ebenfalls hingewiesen worden.

Hupperath, den 03.11.2014, gez. Patrick Simon
Der Ortsblirgermeister

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Das Oberflachenwasser der privaten Flachen ist auf den Grundstiicken selbst zuriickzuhalten.
Dazu wird ein Mindestriickhaltevolumen von 50 I/m? befestigte Flache festgesetzt, welches
nachzuweisen ist. Die Ruckhaltung kann lber eine Retentionszisterne, flache Mulden, Teiche
oder Uber eine Rigole erfolgen. Jede dieser Rickhaltemdglichkeiten muss Uber einen
gedrosselten Grundablass verfliigen, der maximal 0,2 I/s in den Offentlichen Regenwasserkanal
abgibt.

Das bendtigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Die einzelnen
Rickhaltungen erhalten zuséatzlich einen Notuberlauf an den Regenwasserkanal, der bei
Vollfillung der Riickhaltung anspringt.

Das Entwasserungskonzept auf dem Grundstiick ist im Bauantrag dazustellen und das bendtigte
Volumen nachzuweisen.

Die Grundablassmenge je Grundstick von 0,2 I/s als auch die Uberlaufe der privaten
Grundstiicksparzellen, sowie die komplette Stralenentwdsserung des kilinftigen Baugebietes,
wird in einem zentralen Becken (Gemarkung Hupperath, Flur 13, Flurstick 1/4) talseitig des
angedachten Baugebietes gepuffert. Es erfolgt eine Versickerung bzw. ein breitflichiger Uberlauf
in das namenlose Gewé&sser im natlrlichen Taleinschnitt.

Pflanzempfehlungen

Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR festgesetzten Gehdlze sind nur
einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Als Arten sind z.B. zu verwenden:

A 1.1/A 1.2 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche
(Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Stieleiche
(Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium); [Heister, 2xv, 150-200];
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus laevigata)
[3-5 Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]

A2 Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), [Hochstamm, 3xv, m.B., mind. 14-16 cm];

Gewdodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), [3-5
Grundtriebe, 2xv, 0.B., 150-200]

A4/AS5 Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer

campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus

intermedia), [Hochstamm, 3xv, m.B., mind. 14-16 cm Stammumfang]; Obstbdume

in regionaltypischen Sorten [Hochstamm, 2xv, 0.B., 10-12].

Sicherung externer AusgleichsmaBnahmen

Die fiir die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehene Flache ist dauerhaft fir
diese Zweckbestimmung zu sichern durch Grundbucheintrag einer beschrankt persoénlichen
Dienstbarkeit (zugunsten des Landkreis Bernkastel-Wittlich, untere Naturschutzbehérde) oder
Baulasteintragung.

Regional-, naturraum- oder ortstypische Bauformen

Die regional-, naturraum- oder ortstypischen Bauformen sollen bei der stddtebaulichen und der
Gebaudeplanung beriicksichtigt, wiederaufgenommen oder fortgefuhrt werden.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der =zustdndigen Behdrde rechtzeitig anzuzeigen. Funde

(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. a.) missen unverziglich gemeldet werden.
Baugrund

Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen unter anderem zur Gewahrleistung der
Standsicherheit und der Durchlassigkeit der anstehenden Bodenschichten dringend empfohlen.
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2 sind zu beachten.

Gesundheitsvorsorge/Radon

Fiur das Plangebiet sind keine erhéhten Radonpotentiale bekannt. Das deutsche Bundesamt fir
Strahlenschutz (BfS) empfiehlt generell, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten
wird. Praventive Malnahmen kénnen sein:

o0 Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

O Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

o Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

O Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig
abdichten eventuell oberirdisch verlegen

o Dichte Turen zwischen KellerrAumen und Wohnraumen

O Abgeschlossene Treppenhéauser

Altlasten

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle

Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur Beriicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

Schutz des Oberbodens
Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen beziglich des

Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumalRnahmen verandert werden, ist gem. DIN 18300
und DIN 18915 zu behandeln und mdglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufihren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemafl und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Grenzabstande fiir Pflanzen

Fir die Bepflanzung der o6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fir
Rheinland-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen

Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten“ zu beachten.

Neuanzupflanzende Baume sind entweder in Rasenflachen, bodenoffene Pflanzbeete oder in
offene Baumscheiben (Durchmesser ca. 2 m) zu setzen.

Schutz von Pflanzenbestinden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

Dachbegriinung

Die extensive Begrinung von Flachdachern (Vegetationstragschicht und Drainschicht:

ca. 8 cm bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen.
Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen.

Es wird empfohlen, die Dachflachen, soweit geeignet, fiir Photovoltaikanlagen zu nutzen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung einzuholen.

Flachdach
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